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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
l.arverés

OTP Faktoring Zrt. vigrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Csdkor Gabor és Bartalos-Csikor Hajnalka ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa ¢rdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldé 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Pados Edit kizjegyzé 23018/N/77/2025 szam hatdrozata alapjin dr. Pados Edit kozjegyzo a(z)
23018/N/77/2025 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, JELZALOGIOG cimen fennallo 18 779 447 Ft f8kivetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!“ I il i.. P I P » I. I‘-] % l; i . I,I
OTP Faktoring Zrt. Bartalos-Csokdr Hajnalka 344.V.0664/2025 JELZALOGIOG 18 779 447 Ft

cime: 8254 Kovagoors, Ady Endre utca 14., megnevezése: -,
fekvése: Kovagoors belteriilet, helyrajzi szama: 273.
tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzo tulajdonsdgai: -, Kivett lakéhdz, udvar. Jogi jellege: Balaton-felvidéki Nemzeti Park. Teriilete 259 m2.
Kizmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, giz, esatorna. Talajinak mindsége kotott, névényzete fa. Keritése van, anyaga: ko, vas. A
telek egy egyiranyud utciban talilhaté, kozos udvaros telek, megkozelitése aszfaltos dton torténik. Az udvar rész kicsit elhanyagolt,
szemetes. Az épiilet rendeltetése lak6hiz. Alapozasa: ké, tégla. Szigetelése nincs. Falazata ké. Fletkora kb. 60 év, allapota j6. Részben
alapincézett 3,75 m2. Alapteriilete kb. 80 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba+we, 1 eldszoba, 1 elétér. Fiitése
gaz. A lakéhaz 2018-ban felijitisra keriilt, teljes szigetelést kapott és a nyilaszardk is cserélve lettek miianyagra. A hiz egy kozos
udvaros haz, ez az 1.haz az udvarban., A kép tdjékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 45 000 000 Ft,

arverési cldleg: 4 500 000 Ft,

licitkliszob: 450 000 Ft.

Az drverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 72800030-15303842.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a lega]a%sl()‘nyabb vételi ajanlat(ok) osszege:



Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.07.23. 2026.08.12.12:00 40 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.12. 12:00 2026.09.01. 12:00 36 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.01. 12:00 2026.09.21. 12:00 31 500 000 Ft.

Az arveres (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy aflott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapio a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan m€ghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjdt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmira, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van, A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)ral. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésckrol
2010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kora
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olvan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birsagi végrehajtas utjan behajtando, az ért¢kesitendé ingatlan-tulajdont hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az érverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

AZ CICK DILLK ] d EIre QIFQCLMENVEK 1 alia Asd 1] All( INENIESCN MESICKININCL]
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Veégrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben toriénd belépésre az arverezok elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok

elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énallo birésagi illetve térvényszéki vegrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 72800030-15303842 szamu végrehajtéi letéti szamléra és az cldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt,
Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kétdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az arverezé, az arveréshez tartozé licitnapld
lezarasdig az aktivilt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb dsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az arverési vevéd koteles a teljes vételdrat az arverési Jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti.
A vegrehajlo a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kiveté 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajaniatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irédnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvintartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésro] (az drverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajiasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birasagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolvamatos
arverezés irdnii iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezesét kivetSen sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. 8§ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI iérvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlvait és az
eliterfeszio jogdr vagy jogos érdekét Iényegesen sért intézkedés (mulaszidas) ellen a kézhesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtasi kifogast rerjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benviijtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCIII, torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalvél inditott utaldssal. kézvetlen banki atutaldssal uz
illetékes birdsdag elfarasi iileték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-datutalasi meghizds (hirésigon rendszeresitert wsdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozz¢, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tapolca, 2026.05.14.

Kovics Csaba
onalld birdsagi végrehajto jelolt
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